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3. TREGJET E BRENDSHME

3.1 TREGU | PASURIVE TE PALUAJTSHME

Ecuria e tregut t& pasurive té paluajtshme vlerésohet me ané t& indekseve té
¢mimit t& banesave dhe & qirasé, té cilét jané tregues pérafrues té llogaritur
pérzonén e kryeqytetit.*2 Né gjashtémujorin e paré té kétij viti, Indeksi i Cmimit
t& Banesave ka pasur njé rritie prej 1.6% mbi bazé vjetore, por né krahasim
me periudhat paraardhése kjo rritie paragitet me ritme t& ngadalésuara. Ky
indeks shpreh njé rénie t& lehté prej 1.3% né krahasim me tremujorin e paré
t€ vitit 2011, pas dy tremujorésh rrités & tij.

Grafik 19. Indeksi i ¢cmimit t& shtépive dhe qgirasé pér kryeqytetin.
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Ndérkohg, Indeksi i Qirasé paragitet né rénie pérgjaté gjithé gjashtémujorit
té paré 1€ 2011, mbi baza vietore dhe tfremujore, respektivisht prej 12.8% dhe
9.4%.

Véllimi i shifrés s& afarizmit®® pér sektorin e ndértimit paragitet i pérmirésuar,
pra me nijé rritie me 9% pér tremujorin e paré té vitit, krahasuar me 1& njéjtén
periudhé t& nié viti mé paré. Sidoqofté, vérehet njé rénie e ndjeshme prej
26.4% pér kété véllim, né krahasim me tremujorin e méparshém, pra me
fundin e vitit 2010.

%2 Kéto dy indekse llogariten vetém pér Tiranén, pa pérfshiré zonat periferike t& saj.
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Indeksi i Kushtimit né Ndértim®*, i cili paraget kostot e kétij sektori, &shté
né nivele t& géndrueshme, duke shfaqur né fund t& gjashtémujorit t& paré t&
2011 nié rritie prej 0.2% mbi bazé vietore, ndikuar nga nijé rritie e lehté e
kostove t& materialeve t& ndértimit dhe atyre elektrike, si njé nénzé kryesor i

shpenzimeve materiale.

Duke analizuar t& dhénat e sektorit bankar, vérejmé qé pesha e kredisé
pér pasuri t& patundshme ndaj tepricés sé kredisé ka ruajtur thuajse té njéjtat
norma, ndonése jané paragitur luhatje t& lehta. Njé prirje rénése e shfaqur
né vitet e fundit, ende ka vazhduar & jeté prezente né kété periudhé, duke

reflektuar pérballjen e kérkesé-ofertés né kété treg.

Kredia e re e dhéné gjaté muajit Qershor, sipas
géllimit t& pérdorimit, paraget njé pérgindje t& larté
pér kredité dhéné individéve pér pasuri t€ paluajshtme.
Ky nivel tregon njgé vleré prej 45.4% pér muaijin
gershor t& vitit aktual, ndérkohé qé& pér bizneset,
19.3% e kredive jané akorduar pér kété géllim né
kéte muaj. Sidoqofté, né muaijt e fundit vérehet njé
tendencé rritése pér kreditimin e bizneseve pér kété
qéllim, ndérsa shfaget nié rénie e lehté né krediné
e re pér individét. Ky fakt, mund t& jeté tregues pér
rrezikun té cilin bankat kérkojné t& marrin pérsipér
né pérzgjedhjen e klientéve t& tyre, si edhe pér
kérkesén e kétyre dy kategorive pér kredi pér prona
t€ patundshme.

Ndérkohg, pér kreding e re t& dhéné pér cdo
muaj, t& klasifikuar sipas degéve t& ekonomisg, pér
bizneset pérgindja e kredive t& reja t& akorduara
pér ndértimin ishte 11.2 né& muajin gershor dhe
8.7% pér pasurité e patundshme dhe dhéniet me
gira, duke e ngushtuar késhtu diferencén midis tyre.
Kreditimi i sektorit t& ndértimit paragitet rénés qé
prej fundvitit 2010, me nijé rigjallérim t& lehté né
fund t& gjashtémujorit 1€ paré 2011.

3.2 TREGJET FINANCIARE

Tregu financiar shqiptar dominohet nga veprimet
e tregut ndérbankar, t& letrave me vleré & borxhit &
qgeverisé dhe t& kémbimeve valutore. Segmente 1€ tiera
qgé lidhen me sigurimin, risigurimin dhe fondet e pensionit
pErbéjné njé pjesé t& vogél t& véllimit t& pérgjithshém
t& tregut financiar. N& gjysmén e paré t€ vitit 2011
situata né tregun financiar ka njohur rritie € likuiditeteve
népérmiet veprimeve t& Bankés sé Shqipérisé né treg 1€
hapur kundrejt volumit né rénie t& transaksioneve né
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Grafik 20. Pesha e kredisé pér pasuri t& patund-
shme ndaj tepricés sé kredisg, né pérgindje.
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Grafik 21. Kredia e re e dhéné gjaté muaijit, pér
pasuri & paluajtshme

Kredia e re dhéné gjaté muaijit pér pasuri t&
paluajtshme ndaj kredisé gjithsej (né %)
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Rritjia mé e theksuar né normén e kthimit t& bonove
t& thesarit, ashtu si rénia gjaté gjashtémujoréve

t& méparshém, vérehet pér maturimin 12-mujor,
duke u ndjekur mé pas dhe né normat e kthimit

t€ obligacioneve t& indeksuara me kété tregues.
Né fund t& muaijit gershor 2011, interesi i bonove
12-mujore arriti vlerén 7.52%, nga 7.08% qé ishte
né dhjetor 2010 dhe 7.91% né gershor 2010. Té
nigjtén ecuri kané patur edhe normat e kthimit pér
bonot e thesarit me maturim 3 dhe 6 mujor, por né
ni@ masé mé t& vogél. Norma e kthimit pér bonon
me afat 6-mujor, e cila shénonte nivelin 6.41% né
muaijin dhjetor 2010 dhe 7.12% né gershor 2010,

u rrit né 6.8% né muajin gershor 2011.

Burimi: Banka e Shqjipérisé.
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ishte né dhjetor 2010 dhe 5.86% né gershor 2010.
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Normat e kthimit t& obligacioneve 2 dhe 3-viecare kané shfaqur t& njgjtén
prirje me ato t& bonove t& thesarit. Né fund t& gjashtémujorit t& paré 2011,
norma e kthimit t& obligacioneve 2-vjecare vlerésohej né 8.4% nga 7.65% né

fund té gjashtémuijorit t& dyté¢ 2010 dhe 8.45% né fund t& gjashtémujorit t& paré

2010. Ecuri té njgjté kané ndjekur edhe normat e kthimit té obligacioneve me

% né fund t& gjashtémujorit t& paré
né fund t& vitit 2010 dhe 9.6% né fund t& gjashtémujorit
t&¢ paré 2010. Obligacionet 5-viecare (me interes fiks dhe t&€ ndryshueshém)

-viegar, i cili vlerésohej né 9.21

2011 nga 92.19%

maturim 3

kané njohur rénie nga nivelet e ankadeve té fundit. Né fund t& gjashtémujorit

normat e tyre ishin respektivisht 9.45% dhe 8.94%.

té paré 2011,

Banka e Shqipérisé
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kryhen né tregun sekondar.
3.2.4 TREGU | KEMBIMEVE VALUTORE

Né gjashtémujorin e paré té vitit 2011, euro éshté mbicmuar kundreijt lekut
me 1.9 pér gind ndérsa dollari amerikan dhe paundi britanik jané néncmuar
respektivisht me 6.1 dhe 3.3 pér gind. Mbicmimi i lekut kundrejt dy monedhave
t€ fundit ka reflektuar kryesisht zhvillimet né tregjet ndérkombétare t& kémbimit
valutor.

**********************************************************

Grafik 30. Kursi i kémbimit t& lekut ndaj monedhave
kryesore
Kursi Ditor i Kémbimit Valutor t& EUR, USD dhe GBP né Lek

Luhatshméria né tregun valutor u rrit dukshém
gjaté vitit 2009 pér shkak t& krizés qé& pérfshiu

tregjet financiare né boté. Kjo situaté rriti koston \
dhe rrezikun e veprimtarisé pér bizneset qé bazohen |
né veprimtaring e importit dhe eksportit t& mallrave
dhe pér subjektet g& kané kredi né valute. N& |
vitin 2010 dhe né gjysmén e paré t& 2011, kursi i
kémbimit t& lekut, vecanérisht ndaj euros, ka treguar !
ni¢ géndrueshméri mé t& mirg, duke realizuar njé \
néncmim mé t& ulét dhe njg luhatshméri mé t&
vogél. Pér t& vlerésuar ecuring e kursit t& kémbimit
té lekut ndaj dy valutave kryesore, euro dhe dollar |
amerikan, né grafikun e méposhtém paraqjitet ecuria
e shportés virtuale t& valutave kryesore (e pérbéré  FURMek —USD/lek —GBP/Lek

80% nga euro dhe 20% nga dollari amerikan) pér Burimi: Banka e Shaipériss
vitet 2008, 2009, 2010 dhe gjashtémujorin e paré = B R Fo i L dhaae <a onl tave ‘

Grafik 31. Ecuria e shportés sé valutave

2011. . Sheorla(80:20) .

Pér t& vlerésuar ecuring e kursit t& kémbimit t& *135
lekut, monitorohen treguesit e kursit nominal efektiv | L T AT L e ST
(NEER) dhe t& kursit real efektiv (REER) t& lekut, : : : : : : : o w
té cilét ndértohen duke u mbéshtetur né peshat e IV il 8 OV i N T ”2;
tregtisé me ltaling, Greqing, Turging, Kinén dhe | ————————— r12(;<
Gjermaning, t& cilét jané pesé partnerét kryesoré | rns
tregtaré té& Shqipérisé. Treguesit shprehen né “leké | 7 7 | " whenebme ol 0
pér njési & monedhés s& huaj” prandaj rritja e e e e S Sl R ALY
indeksit fregon dobésimin e lekut. Pjerrésia e serive r1os
kohore té treguesve, qé reflekton shpejtésiné dhe + + &+ &+ + 0o b
masén e néncmimit t& lekut, ka vijuar & jeté mé e §§§3§9§95@591OO
sheshté dhe madje né rénie gjaté gjysmés sé paré té 2 8 ‘;_26087' aMuire = 2201 ]3 “
vitit 2011, duke reflektuar géndrueshméri t& kursit —2009 2010

v T T . . . Burimi: Banka e Shqjipérisé
t& kémbimit gjaté késaj periudhe, né krahasimme T

vitin 2010.

3.2.5 VEPRIMET E BANKES SE SHQIPERISE

Prej janarit t& vitit 2010, Banka e Shqipérisé vijoi injektimin e likuiditetit né
tregun ndérbankar, népérmiet rikthimit t& formés sé ankandeve me shumé té
pércaktuar dhe normé inferesi t&€ konkurueshme. Me pérmirésimin e situatés
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| Raporti i Stabilitetit Financiar pér gjashtémujorin e paré t& vitit 2011
sé likuiditetit t& sektorit bankar népérmijet rritjes sé
depozitave qgé prej vitit 2009, kérkesa e bankave
pér likuiditet nga Banka e Shqipérisé ka gené mé e
ulét gjaté fundit t& vitit 2010 dhe tremujorit 1& paré
2011. Pér kété arsye, véllimi i transaksioneve té
Bankés sé& Shqipérisé ka ardhur né rénie pér kéto
periudha. Megijithaté, gjaté tremujorit t& dyté té vitit
2011 &shté véné re rritje e likuiditetit t& injektuar nga
ana e Bankés sé Shqipérisé. Sasia e likviditetit t&
injektuar né fund t& gershorit 2011 ishte rreth 26.8
miliardé leké nga 13.9 miliardé leké, gé shénonte
né dhjetor 2010 dhe nga 26.6 miliardé leké né fund

g 2 g =° 2 2 2 2 g 2 9 té qershori’rQO]O.
& &8 & & 8 8 3 8 s = =
—NEER (G5) Referuar vendimeve 1é politikés monetare, né 23 mars

—REER (G5) bazuar né ICK
Burimi: Banka e Shqipérisé

2011, Banka e Shqipérisé vendosi & rrisé me 0.25 piké

Grafik 33. Véllimi i likuiditetit t& ofruar nga
Banka e Shqgipérisé né treg t& hapur
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pérgindje normén bazé té inferesit né nivelin 5.25%.

3.2.6 NDRYSHIMI MIDIS NORMAVE TE INTERESIT TE KREDIVE DHE
DEPOZITAVE TE REJA

Gijaté gjashtémujorit t& paré té vitit 2011, diferenca®® midis normés
mesatare t& kredive dhe normés mesatare t& depozitave, éshté luhatur pér té
tre monedhat kryesore. Gjaté késaj periudhe, kjo diferencé &shté ngushtuar
me 0.04 piké pérgindje pér veprimet né leké dhe &shté zgjeruar me 2.04 dhe
0.44 piké pérqgindje, respektivisht pér veprimet né dollaré dhe euro.

35 Né pérllogaritien e spread-eve t& normave té interesit éshté pérdorur diferenca midis normés

sé& ponderuar té& interesit t& depozitave & reja me afat dhe kredive té reja.
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Grafik 35. Spread-i kredi-depozita me afat
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