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4. TREGJET DHE SISTEMET E PAGESAVE

4.1. TREGJET
TREGU | LETRAVE ME VIERE

(18)  Gijaté periudhés, norma mesatare e interesit t& borxhit t& geverisé ka
réné. N& fund & vitit, kjo normé ishte rreth 2.4%, duke gené mé e ulét me gati |
piké pérgindje né krahasim me nivelin e fundit 1€ gjashtémujorit 1€ paré & 2018
dhe me rreth 0.6 piké pérgindje kundreit nivelit & fundit t& vitit 2017 Struktura
e borxhit & brendshém né lek vijon t& dominohet nga ai afatshkurtér (66%),
ndonése kjo peshé ka ardhur né rénie. Borxhi i brendshém né lek, i emetuar
gjaté gjashtémujorit t& dyté t& kétij viti, ishte rreth 124 miliardé leké, ose 32% mé
i ulét né krahasim me borxhin e emetuar gjaté gjashtémujorit € méparshém dhe
pothuajse i njéjté me borxhin e emetuar gjaté gjashtémujorit 1€ dyté té vitit 2017

(19)  Pér titujt afatshkurtér t& borxhit, norma mesatare e interesit shénoi
rénie né kushtet e rénies s& véllimeve t& emetimit. Gjafé periudhés, emetimet e
fitujve 1€ borxhit t& geverisé né formén e bonove 1é thesarit ishin rreth 82 miliardé
leké, duke gené 36% dhe 10% mé pak se pérkatésisht fundi i gjashtémujorit &
paré & 2018 dhe fundi i vitit & kaluar. Oferta pér investim n& bono thesari,
pothuaj ka mbuluar gjithmoné kérkesén pér huamarrje t€ shpallur nga geveria
né kéta fituj. Si rezultat, norma mesatare e interesit & bonove 1€ thesarit shénoi
rénie nga gjashtémujori i kaluar (me 0.7 piké pérgindje) dhe ndaj fundit &
vitit 2017 [me 0.6 piké pérqgindje), duke shénuar 1.7%. Pér bonot me afat
maturimi 12-mujor, pér & cilat preferenca e investitoréve mbetet e lart€, ulja e

. Crafik 9. Ecuria e normés mesatare t& interesit 1 1 Grafik 10. Pérbéria e borxhit & emetuar gjaté

t& letrave me vleré & borxhit, né % periudhés 6MI 2015 - 6MIl 2018
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Crafik 11. Teprica mbi shumén e ofruar pér
investim dhe normat e interesit t& bonove t&

thesarit, p&r &M Il - 2018
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(20)

normés sé kthimit gjaté periudhés ishte rreth 0.4 piké pérgindjeje, duke shénuar
1.5% né emetimin e fundit & vitit 2018.

Crafik 12. Teprica mbi shumén e ofruar pér
investim dhe normat e interesit t&

obligacioneve, pér &M Il - 2018
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Norma mesatare interesit pér titujt afatgjaté t& borxhit shénoi
gjithashtu rénie, ndonése véllimi i emetimit & tyre né terma vjetoré ishte mé i

larté. Emetimet e titujve t& borxhit né formén e obligacioneve ishin rreth 43 miliardé
leké, ose 24% mé pak se né gjashémujorin e kaluar, por krahasuar me t& njgjtén
periudhé njé vit mé paré, volumi i emetimeve ishte rreth 1

6% mé ilarté. Rreth 80% e

véllimit & obligacioneve t& emetuara pérbéhet nga obligacionet me afat maturimi 2
dhe 5viegar, me normé interesi € fiksuar. Né ¢do rast, shuma e ofruar pér investim

Grafik 13. Véllimi dhe norma mesatare e

ponderuar e bonove 1€ thesarit né fregun primar
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ka gené mé e laré sesa kérkesa pér huamarrie nga geveria. Si rezuliat, norma
mesatare e ponderuar e interesit & obligacioneve né leké pér gjashtémujorin e dyté
rezulioi 3.7%, gati 0.7 piké pérgindieje mé e ulét né krahasim me njé vit mé paré.

Grafik 14. Véllimi dhe norma mesatare e
ponderuar e obligacioneve né tregun primar
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TREGU NDERBANKAR

(21)  Gjatéperiudhés, véllimi mesatar i transaksioneve né tregun ndérbankar

shénoi rritje, ndérsa normat mesatare t& interesit géndruan prang nivelit t&

normés bazé & interesit t& vendosur nga Banka e Shqipérisé. Késhtu, véllimi

i huamarries 1-ditore shénoi njé rritie prej 13% ndaj gjashtémujorit 1€ kaluar,

ndérsa véllimi i transaksioneve 7-ditore u rrit me

T 62%. Normat mesatare - interesit pér transaksionet

Crafik 15. Normat e interesit né tregun ' ndérbankare me afat 1-ditor dhe 7-ditor rané
ndérbankar . pérkatésisht né nivelin 1.04% dhe 1.05%. Huamarria
f i leké % . me afaf maturimi 1-mujor ka réné ndjeshém (me 86%),
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(22) Gjaté periudhés, mbigmimi i lekut ndaj euros
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Crafik 16. Ecuria e kursit t& kémbimit né tregun u néncmua, duke reflektuar zhvillimet né tregjet
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| lek /USD ' (23) N& tregun e pasurive & paluajtshme, treguesit

| —FUR/USD (diefhies] . kryesorg sugjerojné g situata ka qené pérgjithésisht

e Burimi: Banka e Shqipérisé. | pozifive. N& krahasim me periudhén e méparshme

dhe pririen afotgjaté t& kéfij tregu, véllimi i shitieve
dhe ¢mimet kané shénuar rritie. Pritiet e agjentéve pér t& ardhmen afatshkurtér
dhe afafgjaté vijojné € jené opfimiste, ndonése né nivele mé t& uléta né
krahasim me dy gjashtémujorét e kaluar. Edhe ecuria e lejeve t& ndértimit, e
cila mund t& konsiderohet si njé fregues paraprirés i zhvillimeve né tregun e

16

> Késhilli Mbikéqyrés i Bankés sé Shqipérisé, né mbledhjen e datés 6 gershor 2018, miratoi
pérdorimin e ndérhyrjeve né tregun e brendshém valutor, si instrument i politikés monetare.
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pasurive t& paluajtshme, ka gené pozitive, duke gené se numri i lejeve gjaté
gjashtémujorit 1€ dyté & vitit ka shénuar rritie € ndjeshme né krahasim me
periudhat paraardhése.

(24)  Cmimet e banesave t& llogaritura sipas Indeksit Fischer, pér shitjet
e kryera gjaté periudhés, jané rritur me 5% né krahasim me gjashtémujorin
e paré dhe me 15.2% né krahasim me periudhén bazé (viti 2013). Indeksi
ndértohet mbi bazén e informacionit & raportuar nga shogérité e ndértimit dhe
agjentét gé operojné né fregun e pasurive 1€ paluajtshme. Indeksi Fischer pér
shitief e realizuara né zonén e Tiranés - pérfshin qendrén, periferiné dhe zonat
jashté qytetit - regjistroi njé rritie prej 3.8% ndaj periudhés paraardhése dhe
14.2% ndaj periudhés bazé.

(25)  Vlerésimi i agjentéve pér situatén e pérgjithshme né tregun e pasurive
t& paluajtshme ishte pérgjithésisht neutral'?, por balanca e pérgjigieve, duke
filluar g& nga gjysma e dyté e vitit 2017, &shté pémmirésuar dukshém né
krahasim me mesataren afatgjoté t& kétij treguesi. Edhe balanca nefo mbi
ecuriné e pritur & ¢mimeve regjistroi vleré pozitive, por disi mé t& ulét né
krahasim me dy periudhat paraardhése.

‘ Crafik 17. Ecuria e Indeksit Fischer né rang Crafik 18. Cilésia e kredisé pér blerje
vendi dhe pér Tiranén pasurish t& paluajtshme
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(26)  Treguesit e drejtpérdrejté dhe t& térthorté t& aktivitetit né tregun e
pasurive & paluajtshme sugjerojné qé oferta dhe kérkesa kang treguar
pérgjithésisht rritie gjaté periudhés. Né tregun e pasurive € paluajtshme,
kérkesa pérgjithésisht reflekton zhvillimet demografike, ecuring e € ardhurave
dhe kushtet e financimit pér blerje apo zhvillim & pasurive t& paluajtshme,
ndérsa oferta ésht€ e lidhur me numrin e lejeve t& ndértimit dhe me numrin e

7 Kjo do 1& thoté gé numri i alyre gé jané pérgjigjur “situata éshté pérkegésuar né krahasim me
periudhén e kaluar” éshté pothuajse i njéjté me numrin e alyre gé jané pérgjigjur gé situata
ka gené mé e miré.
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pronave (i€ reja dhe ekzistuese] qé ofrohen pér shitie né ¢do periudhé. Né
interpretimin e ecurisé s& indeksit, duhet t& konsiderohen faktorét e méposhtém
dhe mundésia qé efekii i tyre t& shirihet pértej periudhés sé analizuar. Mé
konkretisht, nga dy kéndvéshtrime.

a)

b)

Nga kéndvéshtrimi i kérkesés:

t& dhénat e sektorit bankar pér periudhén tregojné njé rénie € lehté t&
fepricés sé kredisé pér blerje pasurish t& paluajtshme gjaté gjashtemujorit,
por nivel mé t& larté né krahasim me njé vit mé pare;

normat e interesit 1& kredisé pér pasuri t& paluajtshme kané shénuar rritje
& lehté gjaté gjysmés sé dyté té vitit;

& infervistuarit raportojné gé rreth 54% e pronave pér banim dhe e atyre
pér pérdorim fregfar € shitura prej tyre jané bleré me hua bankare;
nga vrojtimi i akfivitetit kreditues 1€ Bankés sé Shqipérisé, gjaté T4 2018,
rezultoi se kérkesa e individéve pér kredi pér pasuri t& paluajtshme ka
ardhur né rritie, ndérkohé gé kushtet e miratimit pér kété lloj kredie dhe
pér kété kategori huamarrésish kané vijuar té lehtésohen;

& intervistuarit jané shprehur gé koha mesatare e shities sé pronave né
rang vendi, gjofé gjoshtémujorit t& dyté & vifit, ishte mesatarisht 10.9 muaj
ose reth 1 muaj mé e gjaté se né gjashtémujorin e kaluar. Pér Tiranén
dhe Zonat e Tiera, koha e shities &shté rritur me rreth 1-2 muaj, ndérsa pér
zonén e Bregdetit koha e shities &shté shkurtuar me rreth 2.5 muai.

Nga kéndvéshtrimi i ofertés:

ashtu si edhe né gjashtémujorin e paré € vitit 2018, t& dhénat e
INSTAT-it tregojné njé rritie 1€ genésishme t& sipérfages dhe numrit &
lejeve t& ndértimit pér objekte banimi, gjaté periudhés;

rezultatet e vrojtimit fregojné gé véllimet e shitieve jané rritur vetém pér
gendrén dhe perifering e Tiranés, dhe kané shénuar rénie né Bregdet
dhe né Zonat e Tjera & vendit;

teprica e kredisé pér ndértim é&shté rritur me 8.7% né krahasim me
fundin e gjashtémujorit 1€ paré, dhe me 3.1% né krahasim me fundin
e vitit t& kaluar. Kredia pér ndértim z& 15% té tepricés sé kredisé pér
bizneset dhe kjo peshé ka ardhur né rritie, por mbetet nén nivelin prej
rreth 20% t& regjistruar gjaté harkut kohor 2007-2011;

cilésia e kredisé pér pasuri t& paluajtshme éshté pérmirésuar dhe raporti
i kredive me probleme ka réné né 5.7%, nga 6.8% né gershor 2018
dhe 7% njé vit mé paré.

4.3. SISTEMET E PAGESAVE

(27)

Gjaté periudhés, infrastruktura bazé pér klerimin dhe shlyerjen e

pagesave né monedhén vendase ka funksionuar me siguri dhe efikasitet, duke
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mbéshtetur ggndrueshmériné financiare dhe zbatimin e politikés monetare. N&
ferma t& akfivitetit t& procesimit, né sistemin AIPS u shlyen/procesuan 63,569
pagesa gjaté periudhés, me nié vleré prej 5,408 miliardé lekésh. Numri dhe
vlera e fransaksioneve jané rritur pérkatésisht me 1.8% dhe 45%, krahasuar me

gjashtémujorin e paré fé vitit. Né sistemin e pagesave me vleré t& vogel AECH,
gjaté periudhés, jané kleruar 340,849 pagesa, me njé vleré mesatare pér
fransaksion prej rreth 172,000 lekésh. Krahasuar me gjashtémujorin e paré
& vitit, aktiviteti i sistemit AECH ka regjistruar rritie, si né numér, ashtu edhe né

vleré (me rreth 17%).

AIPS
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Numér trans.

r 350000
- 340000
L 330000
L 320000
+ 310000
r 300000
F 200000
280000
L 270000
-t 260000

(28)

Nga ana tjefér, éshte véné re njé rritie e numrit
& fransfertave t& kreditit né formén joletér (infernet
banking, mobile banking), si dhe nijé rritie e numrit
dhe vlerés sé transaksioneve té kryera me karta.

Né ftérésiné e pagesave, ato
elektronike vijojné rritien. Transfertat e kreditit
vijoiné & mbizotérojné né instrumentet e pagesave,
por pesha e kéfij instrumenti ka réng, duke reflektuar
rénien né numrin e instrumenteve né formén lefér.
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Crafik 20. Ecuria e insfrumenteve & pagesave
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